UCHWALA
RADY GMINY PRZODKOWO

z dnia 19 czerwca 2026 r.
NR XVIII/179/2026

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu ewidencyjnego Zaleze:
- obszar dzialek nr 90/11, 90/12,
gmina Przodkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2026 .
poz. 662) oraz art.20, art. 15, art. 16, art.34ust.l1 wustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przodkowo uchwalonego uchwata
Nr XXI11/325/09 Rady Gminy Przodkowo z dnia 22 pazdziernika 2009r., wraz z p6zniejszymi zmianami

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ogolne przepisy i ustalenia

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obr¢bu ewidencyjnego
Zakeze: obszar dziatek nr 90/11, 90/12, gmina Przodkowo.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar w granicach okre§lonych w uchwale nr VI/65/2024 Rady Gminy Przodkowo
z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu ewidencyjnego Zateze: obszar dzialek nr 90/11, 90/12, gmina Przodkowo.

2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci, sa:

1) czg$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 (zatacznik nr
1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (zatacznik nr 4).

§ 3. 1. Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) Nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajace obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow; linie te nie dotycza okapow i gzymsdw, ktdére mogg by¢ wysuniegte przed linie zabudowy do 0,8m
oraz balkonéw, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp, ktére moga by¢ wysuniete przed linig
zabudowy do 1,5 m, chyba ze ustalenia szczegétowe planu stanowig inaczej; linie te nie dotycza czgsci
podziemnych budynkow;

2) Zabudowa towarzyszaca — zabudowa uzupelniajaca, towarzyszaca zabudowie wiodacej, tj. budynki
gospodarcze, garazowe, szklarnie, altany, itp.;

3) Zabudowa — budynki;

2. Pojecia uzyte w planie iniezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, a w
przypadku ich braku zgodnie z ich znaczeniem stownikowym.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury
elektroenergetyczne;.
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2. Dla wszystkich terenéw, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig
inaczej, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow.

3. Na dzialkach, na ktéorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaly parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, okreslone w ustaleniach szczegdtowych, dopuszcza si¢
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy, ktdra nie spowoduje
dalszych przekroczen dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow; dopuszczenie powyzsze nie dotyczy
zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W zagospodarowaniu i urzadzeniu dziatki budowlanej nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejaca
rzezbe terenu.

2. Zaleca si¢ minimalizowanie udziatu sztucznych nawierzchni szczelnych. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni
polprzepuszczalnych lub przepuszczalnych do utwardzenia doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych.

3. W trakcie prowadzenia prac ziemnych nalezy osobno sktadowa¢ wierzchnia, urodzajng warstwe prochnicza
gleby, wcelu jej pozniejszego uzycia w procesie odtwarzania gleby ipokrywy ro§linnej na obszarach
podlegajacych przeksztalceniu powierzchni ziemi.

4. Powstajace w trakcie prac masy ziemne (poza wierzchnia, urodzajng warstwa gleby), nalezy uzy¢ na miejscu
w celu zasypania stop fundamentowych iodtworzenia powierzchni terenu na obszarze prowadzenia prac.
Niewykorzystany nadmiar mas ziemnych nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Zasieg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci winien by¢ bezwzglednie ograniczony do
granic wlasnosci obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

6. Ucigzliwos$ci aerosanitarne pochodzace z inwestycji nie moga przekracza¢ dopuszczalnych standardéw
emisyjnych ani powodowaé pogorszenia standardow jakosci srodowiska.

7. Prowadzacy prace zobowigzany jest do minimalizowania ucigzliwo$ci akustycznej prowadzonych prac,
poprzez zastosowanie urzadzen imaszyn spetniajacych polskie normy w zakresie emisji hatasu oraz unikanie
prowadzenia prac zwigzanych ze znaczng emisjg hatasu w porze nocnej.

8. Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie,
konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow
wodnych z zapewnieniem spojnosci swobodnego przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego ipod
warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegélowymi. Wtasciciele
terenu zobowigzani sg utrzymywac ikonserwowa¢ rowy melioracyjne stanowigce ich wlasno$¢ oraz majg
obowigzek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowow publicznych w celu ich utrzymania i konserwacji.

9. Istniejace drenaze nalezy bezwzglednie zachowacé lub przetozy¢ zachowujac sp6jnosé systemu drenazowego
catlego obszaru. Ze wzgledu na konieczno$¢ okresowej konserwacji, nalezy pozostawi¢ bezposrednio nad
drenazami pas wolny od zabudowy, ogrodzen, zadrzewien, itp. lub, w przypadku napotkania rurociggow
drenarskich przy prowadzeniu wykopow pod fundamenty, nalezy wykonac¢ ich obejscie poza obrgb wykopu.

10. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych. Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Obowigzuje ochrona dziko wystepujacych roslin, zwierzat, grzybow oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami
o ochronie przyrody.

12. W przypadku wycinki drzewostanu, nalezy ja prowadzi¢ poza okresem lggowym — tj. w okresie wrzesien-
luty.

13. W przypadku nowych nasadzen nalezy wprowadzaé¢ zielen nawigzujaca forma i sktadem gatunkowym do
ro$linnosci typowej dla lokalnego krajobrazu.

14. Wzdhuz granic przedmiotowego terenu nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjno — krajobrazowe;j
o szeroko$ci min. 3m, zgodnie z zatgcznikiem graficznym, formowanej pigtrowo, sktadajacej si¢ z drzew, krzewow
i zieleni niskiej, charakteryzujacej si¢ duza wytrzymato$cia na zanieczyszczenia przemystowe.

§ 6. Zasady ksztaltowania krajobrazu
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1. Przedmiotowy teren nie jest potozony w granicach krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym wojewddztwa pomorskiego przyjetego uchwata nr 190/XVII/25 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 28 lipca 2025r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa pomorskiego.

2. Zabudowe nalezy realizowa¢ na zasadzie kontynuacji tradycyjnej zabudowy regionu:

1) gléwna bryta budynku zalozona na rzucie poziomym w ksztatcie prostokata; dopuszcza si¢ ksztaltowanie rzutu
budynku w postaci dwdch, polaczonych ze sobg tacznikiem, bryt zatozonych na rzucie poziomym w ksztatcie
prostokata; ponadto, dopuszcza si¢ zastosowanie elementow rozcztonkowujacych bryle w postaci werand,
gankow, wngk, podcieni, tacznikow;

2) forma architektoniczna zabudowy winna by¢ spojna w obrebie dziatki budowalnej,

3) kolorystyka obiektow budowlanych: nalezy stosowaé kolorystyke stonowang; zakaz stosowania kolorow
jaskrawych,

4) pokrycie dachu — w odcieniach czerwieni, szaro$ci, czerni.

§7.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej

1. W granicach planu nie wystepuja obiekty lub tereny chronione, na podstawie przepiséw odrebnych.
§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

2. W granicach planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych.

§ 9. Sposoby zagospodarowania terenow

lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa

1. Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu na
znaczne spadki terenu lub wystepowanie gruntow stabonosnych, wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy
realizowac¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

2. W przypadku lokalizacji obiektow na terenach stanowigcych strome skarpy przed wykonaniem projektu
budowlanego nalezy sporzadzi¢ opini¢ geotechniczng, a w razie potrzeby takze dokumentacj¢ geologiczno-
inzynierska, w celu ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych lub warunkéw
technicznych umocnienia skarp, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Szczegolowe zasady oraz warunki scalania
i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1. Plan nie wyznacza terendw do scalania i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku tej procedury:

1) minimalna powierzchni dziatki: 1000m2,
2) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz: 12m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°,
4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni innej niz minimalna okre$lona w ustaleniach szczegotowych:
a) w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,
b) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,
¢) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.
3. Jako zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ dziatki istniejgce w dniu uchwalenia planu.

§ 11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
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oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. W obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ nieskazona wode pitna itechnologiczng w ilosciach co
najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Obstuga komunikacyjna przedmiotowego obszaru odbywa si¢ z drog gminnych, poza obszarem planu.
2. Woda: z sieci wodociaggowe;j.
3. Scieki sanitarne:

1)do sieci kanalizacji sanitarnej; wtym $cieki technologiczne wymagaja podczyszczenia Ww stopniu
zapewniajgcym spelnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach; zasady odprowadzenia
sciekow technologicznych do srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie,

2) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej lub braku mozliwosci podiaczenia do sieci kanalizacji sanitarne;,
dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do przydomowej oczyszczalni Sciekdéw lub do zbiornika
bezodptywowego z udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni, jako rozwigzanie tymczasowe do
czasu wykonania kanalizacji sanitarnej; z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy go
bezwzglednie zlikwidowacé, a obiekt podiaczy¢ do sieci.

4. Wody opadowe:
1) odprowadzenie wod opadowych w granicach wtasnosci lub do systemu kanalizacji deszczowej,

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) musza by¢ podczyszczone
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta.

6. Energia elektryczna: zsieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej
z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii.

7. Telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjne;.
8. Gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy.
9. Zagospodarowanie odpadéw statych: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

10. Kolizje z istniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy przebudowaé lub dostosowa¢ do nowych
warunkow zabudowy.

11. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej w kazdym terenie w ilo$ci zaleznej od potrzeb.
Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki.

12. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz budowg nowych sieci, obiektow iurzadzen inzynierskich
w kazdym terenie. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektéw iurzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowac
obowigzujagcym przepisom szczegdlnym.

13. Istniejace i projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy przystosowa¢ do planowanego
zagospodarowania.

14. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu dla potrzeb infrastruktury techniczne;.

15. Obstuga komunikacyjna przedmiotowego terenu wytacznie poprzez ul. Rzemie$lnicza, zakaz zjazdu z ul.
Stoneczne;j.

§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
1. Nie okre$la sie.
§ 14. Wysokos¢ stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania oplaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Ustala si¢ stawke¢ procentowg o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla poszczegdlnych terenow w nastepujacej wysokosci:
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1) 15%,

2) dla terendw, dla ktérych plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia ani faktycznego sposobu
uzytkowania nieruchomosci oraz dla terenow stanowigcych grunt bedacy wiasnoscia gminy Przodkowo
nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki procentowe;.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 15. 1. Ustalenia szczeg6lowe dla terenu nr 1U-PP

1) Przeznaczenie terenu:
- 1U-PP - teren ustug lub produkeji przemystowe;.
2) Powierzchnia terenu:
- 1U-PP - 1,82ha;
3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa ustugowa,
- zabudowa produkcyjna

- rzemiosto uslugowe i produkcyjne (w tym: warsztaty samochodowe, metalowe, lakiernicze, Slusarskie,
stolarskie),

- sktady i magazyny,
- obiekty budowlane zwigzane z technologig funkcji wiodace;j,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- 1 budynek mieszkalny jednorodzinny lub 1 lokal mieszkalny w obrebie nieruchomosci, przeznaczony dla
zarzadcy nieruchomosci; przy czym, jego powierzchnia uzytkowa nie moze przekracza¢ powierzchni
uzytkowej wykorzystywanej na cele funkcji wiodacej,

- zabudowa towarzyszaca,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
- dopuszcza si¢ instalacje OZE na dachach, wytgcznie na potrzeby wlasne,

¢) Kolejnos¢ realizacji wymienionych w pkt 3 1it. ai b funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu —
dowolna.

4) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nalezy zachowaé¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz — nie okresla sig, nie wiecej niz 1,0,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: maks. 10,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wigcej niz 0,6 m od
poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku,

g) geometria dachu: nie okresla sig,
h) nalezy zapewni¢ w zaleznos$ci od funkcji miejsca postojowe w liczbie:
- min. 1 miejsce postojowe / 50m2 powierzchni uzytkowej ustug
- min. 1 miejsce postojowe / 4 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- min. 1 miejsce postojowe / 1 lokal mieszkalny
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1) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci:

- min. 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
- min. 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
- min. 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi wiecej niz 40,

j) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa winny spetniac
wymagania wynikajace z przepisoéw odrebnych,

k) wszystkie miejsca parkingowe, wtym dla samochodéw ci¢zarowych oraz place manewrowe nalezy
zabezpieczy¢ w granicach wlasnosci,

1) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m?, nie dotyczy
wydzielen dla lokalizacji urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng idrogowa oraz
nie dotyczy regulacji granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomo$ciami ipowigkszenia nieruchomosci
sasiedniej.

2. Ustalenia szczegolowe dla terenu nr 1-2KDD

1) Przeznaczenie terenu:
- 1KDD, 2KDD - teren drogi dojazdowej
2) Powierzchnia terenu:
- 1KDD - 0,02ha;
- 2KDD - 0,08ha;
3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- droga dojazdowa,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiat przystankowych,
- lokalizacja ciagow pieszo-rowerowych, ciagdw pieszych,
- lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,
- lokalizacja zieleni,
- lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

c) Kolejnos¢ realizacji wymienionych w pkt 3) lit. a) ib) funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu —
dowolna.

4) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowe nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w §6 ust. 2,
5) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) tereny stanowig czgsci pasa drogowego drog dojazdowych,

b) dopuszcza si¢ lokalne zawezenia parametrow zewnetrznych drogi, okre$lonych w obowigzujacych
przepisach, w zalezno$ci od lokalnych warunkow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Traci moc, w granicach objetych niniejszym planem, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzony uchwatg nr XXV1/270/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16 marca 2006r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Zaleze (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 27 pazdziernika
2006 roku, Nr 108, poz. 2210).
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Przodkowo

Dariusz Toporek
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XVIII/179/2026
Rady Gminy Przodkowo

z dnia 19 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu ewidencyjnego Zal¢ze:
- obszar dzialek nr 90/11, 90/12,
gmina Przodkowo

1. Plan byt poddawany konsultacjom spolecznym w dniach od 06.05.2026 r. do 03.06.2026 r. W trakcie
konsultacji spotecznych nie wptynety uwagi do planu.

Przewodniczacy Rady Gminy
Przodkowo

Dariusz Toporek
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XVIII/179/2026
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 19 czerwca 2026 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

dla fragmentu obrebu ewidencyjnego Zaleze:
- obszar dzialek nr 90/11, 90/12,
gmina Przodkowo

1. Finansowanie infrastruktury technicznej gmina realizuje w oparciu o budzet uchwalany kazdego roku,
okreslajacy wysoko$¢ 1iprzedmiot finansowania. Wspotinansowanie moze odbywac si¢ z wykorzystaniem
srodkow zewnetrznych, np. dotacje unijne, dotacje samorzadu wojewodztwa, dotacje ipozyczki z funduszy
celowych.

Przewodniczacy Rady Gminy
Przodkowo

Dariusz Toporek
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XVII1/179/2026
Rady Gminy Przodkowo

z dnia 19 czerwca 2026 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
obrebu ewidencyjnego Zaleze:

- obszar dzialek nr 90/11, 90/12,

gmina Przodkowo

Zalacznik4.gml

Przewodniczacy Rady Gminy
Przodkowo

Dariusz Toporek
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UZASADNIENIE

do uchwaly
w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obre¢bu ewidencyjnego Zaleze:
- obszar dzialek nr 90/11, 90/12,
gmina Przodkowo

1. Opis przedmiotu planu
1) Teren opracowania obejmuje fragment obrgbu ewidencyjnego Zalg¢ze, potozony w jego wschodniej

czesci. Przedmiotowy teren od strony wschodniej i zachodniej przylega do drég gminnych, od
strony pdinocnej i potudniowej otoczony jest zabudowa ustugowo — produkcyjna

Powierzchnia terenu wynosi: 1,92 ha.

Dla przedmiotowego terenu obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego uchwatg nr XXV1/270/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16
marca 2006r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Zalgze.

Przystapienie do sporzadzenia planu nastgpito w zwiazku z wnioskiem ztozonym przez wiascicieli
terenu, dotyczacym zmiany przeznaczenia terenu lub zmiany parametréw zabudowy.

2. Sposdb realizacji w uchwale wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Planowane zagospodarowanie terenu stanowi harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe i
kompozycyjno-estetyczne. Teren przeznaczony jest pod funkcje zabudowy uslugowej lub
produkcyjnej. Forma architektury planowanej na przedmiotowym terenie, zgodnie z ustaleniami
planu, bedzie ksztaltowana w nawigzaniu do tradycyjnej zabudowy regionu.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zawarte sg w §5. Ponadto, w
§15 zawarte sg ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Plan w §5, okresla zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, w §6 okreSla zasady
ksztattowania krajobrazu, natomiast w §15 — parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy.
Zgodnie z ww. ustaleniami, plan zapewnia zachowanie, na przedmiotowym terenie, waloréw
architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych
Plan jest sporzadzony w zgodzie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 — Prawo ochrony
srodowiska (tj. Dz.U. z 2025r. poz. 647, ze zm.) oraz ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne
(tj. Dz.U. z 2025 r. poz. 960 ze zm.).
W §5 plan okresla zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
W granicach przedmiotowego planu nie wystepujg grunty lesne ani grunty rolne podlegajace
ochronie na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (tj. Dz.U. z
2024 r. poz. 82).

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej
Plan jest sporzadzony w zgodzie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1292, ze zm.).
Na przedmiotowym terenie nie wyst¢pujg obiekty lub tereny chronione.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
niepelnosprawnych
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6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach osuwania si¢ mas ziemnych, obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzig, nie wystepuja w jego granicach ani w bezposrednim

sgsiedztwie obiekty stwarzajace zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

W celu poprawy warunkéw ochrony zdrowia dla poszczegdlnych rodzajow terenow ustalono

odpowiednie standardy akustyczne § 5.

Wymagania o0séb niepelnosprawnych uwzgledniono w §15, poprzez ustalenia dotyczace

wymaganych miejsc parkingowych wyposazonych w karty parkingowe.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan, ustalajagc sposéb przeznaczenia terendw, uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni.

Przestrzen obszaru planu jest wykorzystana w sposob optymalny: pod zabudowe ustugowa oraz

produkcyjng. Obszar planu polozony jest w sgsiedztwie terenow zabudowanych zabudowa

ustugowo — produkcyjng. Potozenie predysponuje wigc teren pod przeznaczenia go pod funkcje

zabudowy ustugowej i produkcyjne;j.

Prawo wiasnosci

Na przedmiotowym terenie wystepuja grunty wlasnosci prywatnej. Ustalenia planu uwzgledniaja

potrzeby wlascicieli terendw z poszanowaniem obowigzujacych przepisdOw prawa.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na przedmiotowym terenie nie wystepuja tereny zamkniete ani ich strefy ochronne. Plan uzyskat

pozytywne uzgodnienie od wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz

bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu uwzgledniaja potrzeby lokalnej spoleczno$ci przeznaczajac pod ustugi oraz

zabudowe produkcyjng tereny sasiadujgce z istniejgca zabudowsa, potozone w poblizu ciagdw

komunikacyjnych oraz tereny przeznaczone na ten cel w studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Przodkowo.

Do projektu planu wplynat wniosek prywatny, byt rozpatrywany w taki sposéb, aby pogodzié

interes prywatny wiascicieli dziatek z interesem wlascicieli sgsiednich nieruchomos$ci oraz z

potrzebami lokalnej spotecznosci.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

Plan w §12 zawiera zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci

szerokopasmowej.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikaciji elektronicznej

Wojt Gminy zagwarantowal spoteczenstwu udziat w pracach nad planem miejscowym:

- w prasie lokalnej ukazato si¢ ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzania planu,

- na gminnej tablicy ogloszen wywieszono obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzania
planu,

- na stronie internetowej — Biuletyn Informacji Publicznej zostato zamieszczone obwieszczenie
o przystapieniu do sporzadzania planu,

- w prasie lokalnej ukazalo si¢ ogloszenie o konsultacjach spotecznych,

- na gminnej tablicy ogloszen wywieszono obwieszczenie o konsultacjach spotecznych,

- na stronie internetowej — Biuletyn Informacji Publicznej zostato zamieszczone obwieszczenie
o konsultacjach spotecznych.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy, na kazdym etapie opracowywania planu, zachowywat jawnos$¢ i przejrzystosé

procedur planistycznych. Dotyczy to w szczegdélnosci etapdw, ktore zwigzane sg z udziatem

spoteczenstwa, co wykazano w punkcie 11.

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnos$ci

Plan w §12 zawiera zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury

technicznej, w tym zaopatrzenia w wodg, co przetozy si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i

jakosci wody.

Zachowanie rOwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreélaniu potencjalnego

sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, mi¢dzy interesem publicznym a interesami

prywatnymi
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Teren objety planem stanowig grunty wlasnosci prywatne;.
Przedmiotowy teren jest przeznaczony pod zabudowe ustugowg oraz produkcyjna. Jest to teren
potozony w otoczeniu terenow zabudowy ustlugowo — produkcyjnej, a takze przy drogach
gminnych.
Do projektu planu wpltynat wniosek prywatny, zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przodkowo uchwalonego uchwatg Nr
XXI1I/325/09 Rady Gminy Przodkowo z dnia 22 pazdziernika 2009r., z pézniejszymi zmianami i
w zwigzku z tym zostal uwzgledniony.

15) Wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.
Wyktadnig polityki przestrzennej gminy Przodkowo jest Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Przodkowo uchwalonego uchwata Nr XXII1/325/09
Rady Gminy Przodkowo z dnia 22 pazdziernika 2009r., zmienionego uchwatami Rady Gminy
Przodkowo: Nr VIII/96/2015 z dnia 19 listopada 2015r., Nr X/124/2016 z dnia 30 marca 2016r.,
Nr XIV/154/2016 z dnia 27 wrzesnia 2016r., Nr XXXV1/341/2018 z dnia 18 pazdziernika 2018r.,
XV1/211/2020 z dnia 30. wrze$nia 2020 r.
Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Przodkowo zatwierdzonym uchwatg nr XXXVI1/341/2018 Rady Gminy Przodkowo z dnia
18 pazdziernika 2018 r. w sprawie uchwalenia Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przodkowo, przedmiotowy teren oznaczony jest jako:
- tereny rozwojowe funkcji ustugowych i mieszkaniowych.
Zgodnie z powyzszym, przedmiotowa zmiana jest zgodna z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przodkowo.

3. Zgodnos$é z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o

ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Dla gminy Przodkowo obowigzuje Uchwata Nr XVI/186/2016 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16
listopada 2016 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy PRZODKOWO oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
na obszarze gminy PRZODKOWO. Zgodnie z zawartym w ,,Wynikach analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Przodkowo” punktem 5.: ,REKOMENDACJE DO
WIELOLETNIEGO PROGRAMU SPORZADZENIA PLANOW MIEJSCOWYCH” wskazuje sie
dokonanie zmian miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego podejmowane w wypadku
m.in. ztozonych wnioskéw do planu uzasadnionych prawnie lub faktycznie.
W zwigzku z powyzszym plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
1. Ustalenia planu spowoduja wzrost wplywow do budzetu. Przychody do budzetu gminy beda
wptywaty z tytutu: optaty planistycznej, podatkow od gruntow oraz budynkow, a takze podatku od
czynnos$ci cywilnoprawnych.

Id: 6CD5C1C3-E7C7-4E66-A193-28E77729A0FD. Podpisany Strona 3
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